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Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Lion HillGapital, S.A. que comprenden elestado de situaciónfinanciera al 31 de diciembre de 2015, el estado de ganancias o pérdidas y otro resuttado integral, el estado decambios en el patrimglio y el estado de flujos de efeÑo por el año terminado en esa fecha, asÍóomo un resumende las principales políticas contables y otra información eiplicativa.

Responsaóilidad de la Administración por los Esfados Financieros

La AdministraciÓn es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados financieros deconformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera y por el control interno, tal como laAdministraciÓn determine :ea.jtecesario para permitir la preparación de loé estados financieros, de manera que
éstos no incluyan errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

Responsab ilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada en nuestraauditoría. Nuestro examen fue practicado de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría, Estas normas
requieren que cumplamos con requerimientos.éticos y que planifiquemos y realicemos la auditorÍa con el propósito
de obtener un razonable grado de seguridad de que los'estádos Rnanc¡erós no inouyán errores significativos.

Una auditoría comprende- aplicar procedimientos para obtener evidencias sobre los montos y las revelaciones
expuestas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependán oái¡uicio del auditor, incluyendosu evaluaciÓn del riesgo de que los estados financieros incluyan errores significativós originados por fraudes oerrores' Al realizar esta evaluación de riesgo, el auditor considera el control iñterno relevanté sobre la preparacióny presentaciÓn razonable de los estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoríá que seanapropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del controlinterno de la entidad. Asímismo, una auditoría comprende evaluar la apropiad'a aplicación de las políticas contablesy la razonabilidad de las estimaciones contables efectuadas por n nom¡n¡étración, asícomo la présentación generalde los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar unabase para sustentar nuestra opinión de auditoría.

Opinión

En nuestra opiniÓn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, lasituación financiera de Lion Hill capital, S.A. al 31 de diciemble de 2015, y los resultados de sus operaciones y
lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las Ñormas Internacionales de lnformaciónFinanciera.

x-p,ltu
28 de mazo de 2016
Panamá, República de panamá



Lion Hill Gapital, S.A.

Estado de situación financiera
al 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

Notas 2015

127,410
310,280

3,414,292
3,851,982

65,951,904
1,449,190

71,253,076

2014

312,233
172,283

3,414,292
3.898.808

65,021,124
1,349,662

70,269,594

Activos
Depósito en banco
Fondos en fideicomiso
Préstamos por cobrar relacionadas

Préstamos por cobrar relacionadas
Fondos en fideicomiso

Total de activos

Pasivos y patrimonio
Bonos por pagar, neto
Intereses por pagar
Cuentas por pagar

Bonos por pagar, neto
Cuentas por pagar relacionadas

Totalde pasivos

Patrimonio
Capitalpagado
Déficit acumulado

Totalde patrimonio

Total de pasivos y patrimonio
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3,668,500
79,062
36,285

66,625,844
1,269,543

71,679,234

20,000
(446,158)

(426,158)

71,253,076

3,335,000
79,291
27,650

3.783.847 3,441,941

66,006,546
969,830

70,418,317

20,000
(168,723)

(148,723)

70,269,594

10

Las notas que se acompañan son parte integral de estos estados financieros.
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Lion Hill Gapital, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral
por el año terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

Notas

Ingresos:
Intereses sobre préstamos
Intereses sobre depósitos

Totalde ingresos

Gastos de intereses

Gastos generales y administrativos:
Honorarios profesionales
Amortización de gastos de emisión
Comisión agente de pago
Publicidad
Gastos legales

lmpuestos
Recargos e intereses
Cargos bancarios

Totalde gastos generales y administrativos

Pérdida antes de impuesto sobre la renta

lmpuesto sobre la renta, neto

Pérdida neta del año

Las notas que se acompañan son parte integralde estos estados financieros.

6

2015

4,751,314
6,550

2014

4,740,786
6,377

4,757,864 4,747,163

4,751,314

71,231
62,693
36,371

195

100
2,292

282

4,740,786

65,600
60,066
16,050

1,225
405

350

341

173,164 144,037

¿/tt

(166,614)

(1 10,821)

(137,660)

(137,660)(277,435)

I
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Lion Hill Gapital, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
por el año terminado el 31 de diciembre de 2015

Saldo al 31 de diciembre de 2013

Pérdida neta

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Pérdida neta

Saldo al 31 de diciembre de 2015

Capital Déficit
pagado acumulado Total

20,000 (31,063) (11,063)

(137,660) (137,660)

20,000 (168,723) (148,723)

(277,435) (277,435\

20,000 (446,158) (426,158)

Las notas que se acompañan son parte integralde estos estados financieros.
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Lion HillCapital, S.A.

Estado de flujos de efectivo
por el año terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

Notas 2015

(277,435)
62,693

(4,751,314)
4,751,314

110,821

(237,525)
8,512

(4,751,543)
4,751,314

(333,163)
(1 10,698)

(443,861)

(930,780)
299,713
890,105

259,039

(184,823)

312,233

127,410

2014

(137,660)

60,066
(4,740,786)
4,740,786_

(124,994)
16,165

(4,740,995)
4,740,786

(186,632)

(186,632)

3,335,000
(668,860)

(3,335,000)

(668,860)

(855,492)

1,167,725

312,233

Flujos de efectivo de las actividades de operación
Pérdida neta
Amortización de gastos de emisión
Ingreso de intereses
Gastos de intereses
lmpuesto sobre la renta
Cambios netos en los activos y pasivos de operación:

Fondos en fideicomiso
Cuentas por pagar
lntereses pagados
Intereses recibidos

Efectivo utilizado en las operaciones
lmpuesto sobre la renta pagado

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Préstamos por cobrar relacionadas
Cuentas por pagar relacionadas
Bonos por pagar

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades de financiamiento

Disminución neta del efectivo

Efectivo al inicio del año

Efectivo alfinal del año

Las notas que se acompañan son parte integral de estos estados financieros.
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 3l de diciembre de 2015
(En balboas)

1. Información general

Lion HillCapital, S.A. (la Compañfa) se constituyó mediante Escritura Pública No.5326 del22 de abrilde
2013 de acuerdo co_n las leyes de la República de Panamá. Se dedica a la emisión de bonos garantizados
con inmuebles del Grupo Distribuidora Xtra.

Las oficinas están ubicadas en Calle La Rotonda de la Urbanización Costa del Este, Edificio Prime Time
Tower. Piso 10.

2. Aplicación de Normas Internacionales de lnformación Financiera (NllFs)

2.1 Modíficacíones a /as fV//Fs y la nueva interpretación que está vigente de manera obligatoria
para el presente año

Las siguientes normas e interpretaciones, nuevas y revisadas, han sido adoptadas en el período
corriente y el impacto de la adopción no tiene un impacto en los resultados reportados o posición
financíera de la Compañía.

Mejoras anuales ciclo 2010 -20'12

NllF 3 - Combinación de neqocios

La norma ha sido modificada para aclarar una obligación de pagar una consideración contingente
que cumpla con la definición de instrumento financiero debe clasificarse como pasivo financiero o
como patrimonio, de acuerdo a la definición de NIC 32. Además, también es modificado para
aclarar que las consideraciones contingentes, tanto financieras como no financieras, son medidas
a valor razonable en cada fecha de reporte.

NllF 13 - Valor razonable

Se ha modificado la base de conclusión para aclarar que las cuentas por cobrar y cuentas por
pagar puedan ser medidas por el valor de sus facturas relacionadas cuando el impacto de no
hacerle un descuento es inmaterial.

NIC 16 - Propiedad. planta v equipo

Ambas normas han sido modificadas para aclarar cuál es eltratamiento del monto bruto en libros
y la depreciación acumulada cuando una entidad utilice el modelo de revaluación.

NIC 24 - Revelaciones de pañes relacionadas

La norma ha sido modifica para incluir, como una parte relacionada, una entidad de servicios que
provea personal clave de administración a la entidad que reporta.

{
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Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el3l de diciembre de 2015
(En balboas)

Mejoras anuales ciclo 2011 -2013

NllF 3 - Combinación de neqocios

Se realizaron modificaciones a los párrafos 2 (a), para excluir del alcance de la NllF 3, la formación
de todo tipo de acuerdos conjuntos tal y como se definen en la NllF 11, es decir negocios conjuntos
y actividades conjuntas. Adicionalmente, en el párrafo 2 (b) se aclaró que la excepción al alcance
afecta sólo a los estados financieros de los negocios conjuntos o actividades conjuntas en sÍ
mismos.

NllF 13 - Medición delvalor razonable

En la modificación se aclaró que la excepción que permite a la entidad determinar el valor
razonable de un grupo de activos y pasivos financieros basándose en su exposición neta, aplica a
todos los contratos dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros - Reconocimiento
y Medición o de la NllF I - lnstrumentos Financieros, con independencia de que cumplan la
definición de activos o pasivos financieros de la NIC 32 - lnstrumentos Financieros - Presentación.

2.2 NllF nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a la fecha

La Compañfa no ha aplicado las siguientes NllF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
que aún no han entrado en vigencia:

. NllF 9 - Instrumentos Financíeros
' NllF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes. Modificaciones a la: NllF 11 - Negocios Conjuntos. NllF 14 - Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas. NllF '16 - Arrendamientos. N!C 16 y NIC 38 - Aclaración de los Métodos Aceptables de Depreciación y Amortización. NIC 16 - Planes de Beneficios Definidos. NIC 19 - Beneficios a Empleados

N llF I - I nstrumentos Financieros

NllF I - Instrumentos Financieros (versión revisada de 2014) y cuya vigencia es para períodos
anuales que inicien el 1 de enero de 2018 o posteriormente:

' Fase 1: Clasificación y medición de activos financieros y pasivos financieros;. Fase 2: Metodología de deterioro; y. Fase 3: Contabilidad de cobertura.

En julio de 2014, el IASB culminó la reforma y emitió la NllF 9 - Contabilidad de Instrumentos
Financieros, que reemplazaráa la NIC 39 - Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición.

lncluye. modificaciones que se limitan a los requerimientos de clasificación y medición al añadir
una categorla. de medición (FWOCI) a "valor razonable con cambios en otio resultado integral"
para ciertos instrumentos de deudas simples. También agrega requerimientos de deteiioro
inherentes a la contabilidad de las pérdidas crediticias esperádas de úna entidad en los activos
financieros y compromisos para extender el crédito.

La NllF 9 finalizada contiene los requerimientos para: a) la clasificación y medición de activos
financieros y pasivos financieros, b) metodología de deterioro y c) confabilidad de cobertura
general.

r{
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Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 31 de diciembre de 20lS

balboas)

Fase 1: clasificación y medición de activos financieros y pasivos financieros

Con respecto a la clasificación y medición en cumplimiento con la NllF, todos los activos
financieros reconocidos que se encuentren dentro 

'del 
alcance de la NiC 3g se medirán

posteriormente al costo amortizado o al valor razonable. Específicamente:

. Un instrumento de. deuda que: (i) se mantenga dentro del modelo de negocios cuyo objetivo
sea obtener los flujos de. efectivo.contractuales, (ii) posea flujos de efectiüo contraitualeó que
solo constituyan pagos del capital. y participacione3'sobre el írnporte del capital pendiente tjue
cleban medirse al costo amortizado (neto de cualquier pérdida por deteriorb), a'menos qud el
activo,. sea. designado a valor razonable con cambios en 

' los resultadós (FVTPL), en
cumplimiento con esta opción.

. Un instrumento de deuda. que.: (i) se mantenga dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo
se cumpla al obtener flujos de efectivo.contractual y vender activos finañcieros y 

- 
(ii) piosea

términos contractuales del activo financiero produce, en fechas específicas, ftujod Oé biectivo
que,solo constituyan pagos del capital e intereses sobre el importé principál péndiente, debe
medirse a valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVTOCI), a menos que el

?:!'y9,, sea, designado a valor razonable con cambios eri los resultaóbs tfWpl), eñ
cumplimiento con esta opción.

. Todos los otros instrumentos de deuda deben medirse a valor razonable con cambios en los
resultados (FVTPL).

. Todas las inversiones en patrimonio se medirán en el estado de situación financiera al valor
l?i9l]?91.1_9on 

ganancias. o pérdidas reconocidas en el estado de ganancias o pérdidas y oiro
resultado integral, salvo si la inversión del patrimonio se mantiene [ara negociai, en ese caso,
99. P!_eqe_ tomar una decisión irrevocable eh el reconocimiento inicial para ñredir ia inversión al(FVTOCI), con un ingreso por dividendos que se reconoce en gananiias o perOiOás.

La NllF 9 también contiene.requerimíentos.para la clasificación y medición de pasivos financieros
y requerimientos para la baja en cuentas. Un cambio importanté de la NIC 3g'está vinculado con
la presentac¡ón de las modificaciones en el valor razonable de un pasivo financiero designado a
valor razonable con cambios en los resultados, que se atribuye a los'cambios en el riesgo crediticio
de esepasivo. De acuerdo con la NllF 9, estos iambios se e'ncuentran presentésen olio resultado
H:91?1'"_"-T?l_9s lug. la. p.resentación del efecto del cambio en áÍ iieséó áiáo¡iicid oer parivó
tlnanclero en otro resultado integral^creara o produje.ra. u.na gran disparidad-contable en la gahancia
o pérdida' De acuerdo con la Ñlc ag, el imiorte iotal de cámbio dn elvalor razonable oéJignadó
a (FVTPL)se presenta como ganancias o pbrdidas.

Fase 2: Metodología de deterioro

El modelo de deterioro de acuerdo con la NllF 9 refleja pérdidas crediticias esperadas, en
op-o_sición a las pérdidas crediticias incurridas segtin la NIC gb. fn el alcance del deterioro en la
NllF 9, ya no es necesario que ocurra un suceso ciediticio antes de que se reconozcan las pérdidas
crediticias. En cambio, una entidad siempre contabitiza tanto las perOiOas crediticias esperadas
como sus cambios. El importe de pérdidas crediticias esperadas debe ser actualizado en cada
fecha del informe para reflejar los cambios en el riesgo crebiticio desde el reconocimiento inicial.

I
Nl
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 31 de diciembre de 201S
(En balboas)

Fase 3; Contabilidad de cobe¡tura

Los requerimientos generales de contabilidad de cobertura de la NllF g mantienen los tres tipos
de mecanismos de contabilidad de cobertura incluidas en la NIC 39. No obstante, los tipos de
transacciones ideales para la contabilidad de cobertura ahora son mucho más flexibles, en
especial, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de cobertura y
los tipos de componentes de riesgo de elementos no financieros ideales para la contabilidad de
cobertura. Además, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de
"relación económica". Ya no se requiere de una evaluación retrospectiva para medir la efectividad
de la cobertura. Se han añadido muchos más requerimientos de revelación sobre las actividades
de gestión de riesgo de la entidad.

Provisiones tra nsitorias

La NllF 9 se encuentra en vigencia para perlodos anuales que comienzan el 1 de enero de 2018
o posteriores y permite una aplicación anticipada. Si una entidad decide aplicar la NllF g
anticipadamente, debe cumplir con todos los requerimientos de la NllF g de manera simultánea,
salvo los siguientes:

1. La presentación de las ganancias o pérdidas de valor razonable que se atribuyen a los
cambios en el riesgo crediticio de los pasivos financieros designados a valor razonable
con cambios en los resultados (FVTPL), los reguerimientos para los que una entidad
pueda aplicar anticipadamente, sin necesidad de cumplir con otros requerimientos de la
NllF 9; y

2.Contabilidad de cobertura, en los que una entidad puede decidir si continuar aplicando
los requerimientos de la contabilidad de cobertura de la NIC 39, en lugar de los
requerimientos de la NllF 9.

NllF 11 - Neoocios coniuntos

NllF 11 reemplaza NIC 31 - lntereses en Negocios Conjuntos. Bajo la NllF 11, los acuerdos de
negocios conjuntos se clasifican ya sea como operaciones conjuntas o negocios conjuntos de
acuerdo a los derechos y obligaciones de las partes en el acuerdo. La fecha efectiva óerá para
los períodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2016.

NllF 14 - Cuentas requlatorias diferidas

Permite que quienes adoptan por primera vez las NllF y son elegibles continúen sus anteriores
políticas de contabilidad PCGA relacionadas con las tarifas reguladas, con cambios limitados. La
fecha efectiva será para los períodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2016,
se permite su aplicación anticipada.

I
I
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 31 de diciembre de 20lS
(En balboas)

NtlF15 - lnqresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con cl¡eites

La norma proporciona un modelo único para el uso en la contabilización de los ingresos
procedentes de contratos con los clientes, y sustituye a las gulas de reconocimiento de ingresos
especlflcas por industrias. El princípio fundamental del modelo es reconocer los ingresos cuando
el eontrol de los bienes o servicios son transferidos al cliente, en lugar de reconocér los ingresos
cuando losriesgos y beneficios inherentes a la transferencia al cliente, bajo la gufa de inlresos
existente. El nuevo estándar proporciona un sencillo, modelo de cinco pasos basádo en priñcipios
a ser aplicado a todos los contratos con clientes. La fecha efectiva será para los períodos anuales
que inicien en o después del 1 de enero de 2018.

lniciativa de Divulqación (Modificaciones a ta NtC 1l

En diciembre de2014, el IASB emitió modificaciones para aclarar directrices de la NIC 1 sobre la
materialidad y la agregación, la presentación de los subtotales, la estructura de los estados
financieros y la divulgacigl de las polfticas contables. Las modificaciones forman parte de la
Iniciativa de Divulgación del IASB, que explora cómo las revelaciones de los estados financieros
pueden ser mejoradas. Las modificaciones son efectivas el 1 de enero de 2016.

Las enmiendas a la NIC 16 les prohíben a las entidades utilizar un método de depreciación basado
en el ingreso para partidas de propiedad, planta y equipo. Mientras que las modificaciones a la
Nlc 38 introducen presunciones legales que afirman que el ingreso nó es un principio apropiado
para la amortización de un activo intangible. Las modificaciones aplican prospectivamente para
perfodos anuales que comiencen el I de enero de 2016 o posteriores.

NllF 16 - Arrendamientos

El tratamiento contable de los arrendamíentos en la contabilidad del arrendatario cambiará de
forma notable. La NllF 16 - elimina el modelo de contabilidad dual para arrendatarios que á1siiñgü.
entre los contratos de arrendamiento financiero que se registran dentro del bálance y"los
arrendamientos operativos para los que no se exige el réconocimiento de las cuotai de
arrendamiento futuras. En su lugar, se desarrolla un modelo único, dentro del balance, qr" á.
similar al de arrendamiento financiero actual.

En el caso del arrendador se mantiene la práctica actual, es decir, los arrendadores siguen
clasificando los arrendamientos como arrendamientos financieros y operativos La fecha efectiva
será para los perfodos anuales que inicien en o después del 1 de eñerb de 201g.

La Administración está en proceso de evaluar el posible impacto de estas enmiendas en los
estados financieros de la Comoañía.

3. Políticas de contabilidad significativas

Un resumen de las políticas de contabilidad más significativas de la Compañía se presentan
continuación: a

I
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Lion HillCapital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

3.1

3.2

3.3

Declaracíón de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
I nformación Financiera.

Base de presentación

Los estados financieros fueron preparados sobre la base de costo histórico. Los estados financieros
fueron preparados a partir de los registros contables que mantiene la Compañía.

Moneda funcional y de presentación

Los registros se llevan en balboas (B/.) y los estados financieros están expresados en esta moneda.
El balboa, unidad monetaria de la República de Panamá, está a la par y es de libre cambio con el
dólar (US$) de los Estados Unidos de América. La República de Panamá no emite papel moneda y
en su lugar utiliza eldólar (US$) norteamericano como moneda de curso legal.

Uso de estimaciones

La Administración ha efectuado un número de estimaciones y supuestos relacionados al reporte de
activos y pasivos al preparar estos estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Información Financiera. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la estimación de la amortización del gasto de emisión de bonos. Los
resultados actuales pueden diferir de estas estimaciones.

I nstrum entos fi n ancieros

Efectivo v depósitos en bancos

El efectivo y depósitos en bancos comprenden los fondos de caja y los depósitos en bancos a la
vista.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros deben ser probados por deterioro al final de cada período sobre el cual se
informa. Un activo financiero estará deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro
como consecuencia de uno o más eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero.

Baja en acti.vos financieros

Los activos financieros bon dados de baja sólo cuando los derechos contractuales a recibir flujos de
efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherente a propiedad del activo a otra entidad. Si la Compañía no transfiere
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continúa con el control del
activo transferido, éste reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los
montos que pudiera tener que pagar. Si la Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, éste continrJa reconociendo el áctivó
financiero y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

3.5
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

3.6 Pasivos financieros e instrumenfos de patrimonio emitidos por Ia entidad

Obli q acio n e s fi n a n cie ras

Las obligaciones financieras son reconocidas a costo amortizado usando el método de interés
efectivo. El método de interés efectivo es un método de cálculo del costo amortizado del pasivo
financiero y del gasto de interés distribuido sobre el período relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros estimados a través de la vida
esperada del pasivo financiero, o (donde sea apropiado) en un período más corto, al monto neto en
libros en el reconocimiento inicial.

I n stru me nto de p atri mo n io

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos
de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Gompañfa se registran por el importe recibido, neto de los costos directos de emisión.

Baia de pasivos financieros

Se da. de baja.los pasivo-s financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se liquidan,
cancelan o.expiran. La diferencia entre el monto en libros de un pasivo financiéro dado de bája y la
consideración pagada y por pagar es reconocida en el estadó de ganancias o pérdidas y ótro
resultado integral.

Capital accionario

Las acciones comunes están clasificadas como parte del patrimonio. Dichas acciones están
registradas alcosto.

3.7 Cosfo de deuda

Los costos de deuda son amortizados sobre el perfodo en que se amortiza la deuda bajo el método
de interés efectivo.

3.8 /ngresos y gasfos por intereses

El ingreso. Y Oas¡g por intereses son reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas y otro
resultado. integral bajo el método de interés efectivo para todos los instrumentos hnanciero's que
generan intereses.

3.9 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañla tiene una obligación presente (legalo implícita)
como resultado de un evento pasado, que probablemente reéulte en la salidi Oe rebursoé
económicos y que pueda ser estimada razonablemente.

3.10 lmpuesfo sobre Ia renta

El impuesto sobre la renta del año comprende el impuesto corriente. El impuesto sobre la renta es
reconocido en los resultados de operaciones delañó corriente. El impuestd sobre la renta corriente
se refiere.al-impuesto estimado por pagar sobre los ingresos grava6les del año, ut¡tiiánáólá láiá
v¡gente a la fecha del estado de situación financiera.
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terrninado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas

3.11 Medición de valor razonable y proceso de valuación

Valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo
en una transacción ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medición, o en
su ausencia, en el mercado más ventajoso al cual la Compañía tenga acceso en el momento. El
valor razonable de un pasivo refleja elefecto del riesgo de incumplimiento.

Para estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañla utiliza datos observables
cuando éstos están disponibles. Periódicamente la Administración informa a la Junta Directiva las
causas de las fluctuaciones más significativas en el valor razonable de los activos y pasivos, para
inforrnación sobre las técnicas de valuación y datos de entrada utílizados en el valor rázbnable dé tos
activos y pasivos. (Véase Nota 5).

La Co.mpañía revela las transferencias entre niveles de la jerarquía de valor razonable al final del
período durante el cualocurrió elcambio.

Administración del riesgo de instrumentos financieros

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que la contraparte no cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo. Los
activos financieros que potencialmente presentan riesgo crediticio para la Compañía. El depósito en
banco, único activo de la Compañfa, está expuesto al riesgo de crédito.

4.2 Riesgo de mercado

Como parte del riesgo de mercado, la Compañía está expuesta principalmente al riesgo de tasa de
interés del flujo de efectivo y del valor razonable. El riesgo de tasa de interés del flujo dé efectivo y el
riesgo de tasa de interés de valor razonable, son los riesgos que los flujos de efectivo futuros y el
valor de un instrumento financiero fluctuarán debido a cambios en las tasás de interés del merca-do.

La tabla a continuación resume la exposición de la Compañfa al riesgo de tasa de interés. Esto
incluye los saldos de los instrumentos financieros de la Compañía, clásificados por lo que ocurra
primero, la nueva fijación de tasa o la fecha de vencimiento:

-13-



Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por elaño terminado el31 de diciembre de 2015

2015

Acüvos ñnancleros:
Depósito en banco

Fondo en fdeicomiso

Pféstamo por cobrar relac¡onadas

Total de actircs fnancieos

Padvos ñnancleros
Bonos por pagar

q¡entas por pagar clacimadas
Tolal de pasi,ps fnanciefos

Total de sensibilidad a tasa de interás

2011

Acüvos financleros:
Depós¡to en b€nco

Fondo en fdeicomiso

PÉstamo por cobrar relacionadas

Totel de actiros fnancieros

PaCvos llnancleros
Bonos por pagar

Cuentas por pagar relacionadas

Total de pas¡,os llnanc¡ems

Total de sensibil¡dad a tasa de interÉs

2015

Pasivos financieros:
Borns por pagar

2014

Pasivos financieros:
Boros por pagar

Ha$a I
mes 13 meses gl2 moses

310.280

Másde 5 Sln devengo
l-5 años años dE InteÉs Tobl

1,449,r90

127,110 127,410

. 1,759,470

69,366,196

71,253,076

70,294,U4

312,233

2,751,375 14,674,000 51,940,821310,280 jñrt{ - 11¡Zpoo- - stmo1r -- 1n,410

917,125 2,751,375 .14,674,000 
5,1,951,844

et7,12s ,,7s1,37s --l¡FZ¡6- - sTdfiE¡- ---T¡6-qslt 
?is6-tssi

310.280 ,317.12st 1,438,167 (1,142,133) {s10,E11)

312,233

1,521,94s

2,501,250 13,340,000 52,594,166 - 68,435,416172,283 2,s01,250 Itgd;ooo -- sl¡ftFril ----¡u¡$ -T¿6csr4

13,340,000 52,666,546

969,83{). al3,?50 --0r¿s0- 
-5F6@'' -fffifl ---6m"

172,283 (833,750)

4.3 Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañfa no cuente con la disponibilidad para hacerle
frente a sus obl¡gaciones de pago asocjados coh sus pasivos financieros cuando llegan a su fecha
de vencimiento y para reemplazar los fondos cuando estos son retirados. La conseóuencia puede
ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones y los compromisos para prestar.

El cuadro a continuación muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros de
la Compañía sobre la base de su vencimiento más cercano posible. Los flujos esperados de estos
instrumentos pueden variar significativamente producto de estos análisis.

Para administrar el riesgo de. liqui{ez que surge de los pasivos flnancieros, la Compañía mantieneactivo líquido tal como éfectivo. En atición, ion base'en la naturaleza cb tal opéáciones ae tacompañÍa, se dispone de cu:ntas cor'r partes'reiác¡onááal cry-";9;tüá"ffiü;ñ5ie ra estrategiade liquidez consoiidada,del Grupo. Estos activos pueden seífácilmente veno¡bos bára cumptir conrequerimientos de liquidez. 
,Po.i consiguiente, la.iompañia óonsáeiá iú-ilr;üt"rü dilirtg;;

el análisis de vencimiento relacionadoá estos'act¡voJ óaiá permitir evárüái ü nátuiaráia y et atcance
del riesgo de liquidez.

69,341,516

969,830

70,311,376

Valor en Flujos no Hasta .l Desde I a 3 De 3 a 5 Más de 5libros descontados año años años años

70,294,344 115,370,126 8,306,186 16,084,560 15,426,067 75,5s3,313

69,341,546 117,979,131 7,923,834 7,783,987 15,086,873 87,184,437
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 3l de diciembre de 2015
(En balboas)

Laa información que se presenta a continuación muestra los activos y pasivos financieros de la
Compañla en agrupaciones de vencimientos basadas en el período remán'ente en la fecha delestado
cle s¡tuación financiera respecto a la fecha de vencimiento contractual:

2015
Actlvos financieros:
Depósito en banco
Fondo en fideicomiso

Préstamos por cobrar relacionadas

Total de activos financieros

Paslvos flnancleros:
Bonos por pagar

Cuentas por pagar relacionadas

Total de pasivos financieros

Posición neta

2014
Activos financieros:
Depósito en banco
Fondo en fideicomiso

Préstamos por cobrar relacionadas

Total de activos financieros

Paslvos financleros:
Bonos por pagar

Cuentas por pagar relacionadas

Total de pasivos financieros

Posición neta

Hasta Dela De3a
1 año 3 años 5 años

127,410
310,280

3,414,292 6,828,584

Más de
5 años Total

- ,,oor,,nó ,,ill:.iii
6,828,584 52,294,736 69,366,196

3,851,982 6,828,584 6,828,584 53,743,926 71,253,076

3,668,500 7,337,000 7,337,000 51,951,844 70,294,344

1,269,543 1,269,543

3,668,500 7,337,000 7,337,000 53,221 ,387 7l,563,887

183,482 (508,416) (508,416) 522,539 (310,81 1)

312,233
172,283

3,414,292

3,898,808

6.828.584 6,828,584

312,233
1,349,662 1,521,945

51 ,363,956 68,435,41 6

6,828,584 6,828,584 52,713,618 70,269,594

3,335,000 6,670.000 6,670,000 52,666,546 69,341,546

969,830 969.830

:3,335,000 6,670,000

-

6,670,000 53,636,376 70,31 1,376

1 58,584 1 s8,584 (922,758) (41,782)

5. Estimaciones de contabilidad y juicios crít¡cos

La Compañía efectúa_estimacio.nes y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos
denho del siguiente año f¡scal. Las estimacipnes y juicios son continuamente evaluados y están basados
en la experiencia histórica y otros factores, ihcluyándo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias.

La Compañfa m,ide el valor razonable utilizando niveles de jerarquía que reflejan el significado de los datosde entradas utilizados al hacer las mediciones. La compánia ti'ene establecldó un proceso y una política
documentada. p?ra la determinación del valor razonabl; en la cuaL ié oá¡ñen-ias ,"sponsabilidades ysegregación de funciones entre las diferentes áreas responsables quaintórviéñén en este proceso.

I
"vl,dF /

I
t

I
I
I

,l
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 3l de diciembre de 2015

L-a N.llF 13. especifica una jerarqufa de las téonicas de valuación en base a si la información incluida a esastécnicas de valuación son obdervables o rio observables. La información obseÑánle rene¡á áátóJ o"jmercado obtenidos de Juentes independíeirtes; la información no observable ienéiá fos súpuáltól Oémercado de la Comoañía. Estos dcls tipost de'información hán creado ¡á s¡guienti¡elárqüiJ oe';i;;razonable:

' Nivel 1 - Precios cotizados.(sin ajustat) en. mercados activos para activos o pasivos idénticos a losque la entidad pueda accedér en ia fecha de la medición.

' Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios.cotizados incluidos en el Nivel 1 que sonobservables para activos o pasivos directa o indírebtamente idénticos o iimifaüs en mercados que
no son activos.

. Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.

El valor en libros de los principales activos yipasivos financieros que no se miden a su valor razonable en
el estado de situación financiera se resume a continuación:

2015 2014

Activos financieros
Depósito en banco
Fondo en fideicomiso
Préstamos por cobrar relacionadas
Total de actilos financieros

Pas¡vos financieros
Bonos por pagar

Cuentas por pagar relacionadas
Total de pasiws financieros

Valor en
libros

127,410

Valor
razonable

127,410

Valor en
libros

Valor
razonable

312,223312,223
1,759,470 1,768,605 1,521,s45 1,530.421

69,366,196 69,863,091 68,435,416 68,709,283
71,2i3,076 ?1,i59J06 i0,r6rs84 ?0s51pr?

70,294,344 66,733,475 69,341,546 65,323,853
1,269,543 1,269,513 969,g30 969,g30

71,563f87 68"003p18 ?q3fi3?6 66,rr3s83

Nl
I
t
I
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 31 de diciembre de 20lS

balboas)

2015

Activos financieros:
Depósito en banco
Fondo en fideicomiso
Préstamos por cobrar relacionadas
Total de activos financieros

Pasivos financieros:
Bonos por pagar
Cuent¡as por pagar relacionadas
Total de pasívos financieros

2014
Activos financieros:
Depósito en banco
Fondo en fideicomiso
Préstamos por cobrar relacionadas
Total de activos financieros

Pasivos financieros:
Bonos por pagar
Cuentas por pagar relacionadas
Total de pasivos financieros

Jerarquía del valor razonable

Nivel I Nivel2 Nivel3

- 127,410
- 1,769,605

Total

- 127,410
- 1,769,605

- 69,863,091 69,863,091

r- 1,896,015 69,863,091 71,759,106

- 66,733,475 66,733,475
1,269,543 - 1,269,543
1,269,543 66,733,475 68,003,018

Jerarquía del valor razonable

Nivell Nivel3 Total

- 312,233
- 1,530,421

- 68,709,283 68,709,283
1,842,654 68,709,283 70,551,937

Nivel2

312,233
1,530,421

: e6e,83; 
65'323'853 tt'333:333

El valor razonable de los pas¡vos financieros incluidos en el Nivel 3, mostrados arriba ha sido determinado
con los modelos de precios generalmente aceptados, basados en el análisis de los flujos de caja
descontados, donde el dato de entrada más significativo lo constituye la tasa de descuento que refleja el
riesgo de crédito de la contraparte.

El valor razonable del depósito en banco es gl monto pagado a la fecha del estado de situación financiera.

El valor razonable de las cuentas por page¡r relacionadas es el monto pagado a la fecha del estado de
situación financiera, debido a que no tiene causación de intereses.

1a



6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

A contínuación se presenta un resumen de los saldos
relacionadas al 31 de diciembre de 201S:

Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estados financieros

Activo no circulantes:
Préstamos por cobrar

Pasivo no circulantes:
Cuentas por pagar

Ingresos:
Intereses sobre préstamos

Banco General, S.A. - cuenta coniente

Los fondos están libres de todo gravamen, y,
totalidad.

y transacciones significativos con partes

2014

69.366 196 
^r1, 

a?^ A.tA

1,269,543 969,830

2015

4.751 314 4.740.T86

El préstamo por cobrar fue otorgado a partes relacionadas para realizar proyectos inmobiliarios con losfondos provenientes de la emisidn de bonos. El préstamo esli.dividi-d_o en-dos: (i) B/.45,366,1g6, pactadoa una tasa de 4-5vo, con vencimiento en octubre^ de zoie; ii etz¿,ooó,0ób, óáfiá0" a una tasa de interésde 10.5%, con vencimiento en septiembre de2O2g.

El saldo por pagar correslonde a aportes realizados por parte-relacionada para financiar la puesta enmarcha de la Compañfa. El mismo no genera intereses nitiene fecha de vencimiento.

7, Depósito en banco

Elsaldo de depósito en banco se detalla a continuación:

2015

127,410

2014

312,233

./

I

en consecuencia, la Compañía dispone de ellos en su
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 3i de diciembre de 20iS

8. Fondos en fideicomiso

Los fondos en fideicomiso se detallan a continuación:

Fideicomiso BG Trust
Cuenta de concentración
Resen¡a de servicio para deuda futura

Total de fondo en fideicomiso
Menos:
Porción no coriente

Porción coniente

2015

310,290
1,449,190

2014

172,293
1,349,662

1,759,470 1 ,521,945

(1,449,190) (l ,349,662)

310,290 172,293

Los fondos en fideicomiso son administradoS por BG Trust, Inc. Estos fondos están representados por elefectivo del cobro mensual de los cánones de arrendamientos cedidos al fideicomiso y las reserai pr"-
establecidas de conformidad.con los respectivos contratos de fideicomiso. El propér¡to de la reserva esmantener los fondos necesarios para cubrir el pago de dos trimestres de la deuba. (Véase Nota 9).

Bonos por pagar

Lion Hill capital, s. A..fue ar{or¡a.do, según Resolución sMV No.417-13 del 7 de octubre de 2013 de lasuperintendencia del Mercado de Valoreé de Panamá, a ofrecer mediante oferta, bonos corporat¡vos por
un valor nominal de has.ta B/.145,000,000 y con vencimientos varios hasta de quinfe (15) años. Los bonoscorporativos serán emitidos en denominaciones de B/.1,000 o sus múltiplos o en tintas series como loestime conveniente el Emisor según sus necesidades y demanda del mercado. Los intereses seránpagados trimestralme.nte. El Emisor podrá redimir aniicipadamente los bonos de serie A una veztranscurridos cinco (5) años a partir de la fecha de oferta. Los bonos series subordinadas F, G y H nopodrán ser redimidos anticipadamente mientras no se haya cancelado la totalidad de las series A, B, c, Dy E' Los bonos están garantizados a través de un Fideicómiso lrrevocable de Garanila con BG Trust, Inc.con (i) primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles del garante hrÑteca;io, (ii) cesión de laspólizas de seguro de las mejoras de los bienes inmuebles, (iii) cesion irrevocable de los cánones dearendamiento y (iv) cuenta de concentración y cuenta de reseÑa de servicio de deuda. Los fondos fueronutilizados principalmente para pagar el préstámo puente y refinanciar otras deudas existentes, el mismoserá utilizado para futuras inversiones delfideicomitente emisor.

_üYl

I
I

T

,l
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por el año terminado el 3l de diciembre de 20iS

Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros

Serie Fecha de emisión Tasa de interés Vencimiento Monto

14 de octubre deA 14 de octubre de 2013 4.50o/o ZO23 55,OOO,OOO

Por noüficar con al menos
tes (3) días hábiles antes de
la emisión. Podrán ser
emiüdas en un plazo máimo
de cuatro (4) años a partir delB,C,D,E 14 de octr¡bre de 2013 por noüficar por noüficar 4O,O0O,OO0

25 de sepüembre
Subordinada F Z de noüembre de 2013 10.50% de 2028 2S,OOO,O00

Fija o wriable
Por notificar con al menos determinada por el
bes (3) días hábiles anbs de Emisor segrin la demanda
la emisión. Podrán ser de mercado. por
emiüdas en un plazo máxímo noüficar con al menos
de cuatro (4) años a parlir del bes (3) dlas hábiles antes

subordinada G y H 14 de octubre de 2013 de la emisión por notificar 2s,ooo,ooo

Tobl 
145,OOO,OOO

Al 31 de diciembre de 2015, se habían emitido bonos por el monto de 8/.70,29 4,344 (2014:8/.69,341,546)
desglosados de la siguiente manera:

Seria A
Serie B
Total de fondo en fideicomiso

Menos:
Costo de emisión de bonos, neto
Total neto

Porción coniente

Saldo con rencimiento mayor a un año

201s

46,745,975
24,000,000
74,745,975

3,669,500

2014

45,831,250
24,000,000
69,831,250

(489,704)
69,341,546

3,335,000

66,625,944 66,006,546
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el 3l de diciembre de 20lS
(En balboas)

Elvencimiento del principal pagadero en los próximos años es como sigue:

Menos de I año
1-2años
2-3años
3-4años
4-5años
Más de 5 años

Total

Costo de emisión de bonos
Amortización acumulada
Costo de emisión de bonos. neto

Saldo al inicio del año
Aumentos
Saldo al final del año

2015

3,668,500
3,669,500
3,669,500
3,669,500
3,669,500

52,403,375

2014

3,335,000
3,335,000
3,335,000
3,335,000
3,335,000

53,156,250

70,745,875 69,831,250

En el proceso de estructurar, documentar y colocar las notas, la Compañla incurrió en gastos de emisión.Estos gastos fueron capitalizados.para sdr amortizados duránie la vida ae ni uónós bajo el método deinterés efectivo. Los gabtos s.e regiitran e.auváoi¡óÑnal vóóisr.ten pr¡ñóipá'í¡frj;i&" servicios tegatesy de-consultorfa paga?os, asícoiñJiamuien comisionJi v síaétól- pagados a las agencias catificadoras denesgo.

Elsaldo al31 de diciembre de 2015, los gastos de emisión se detallan de la siguiente manera:

2015

584,301

2014

559,791
(132,770\ (70.077\
451,531 489.704

El movimiento de la amortización acumulada de gastos de emisión se presenta a continuación:

2015 2014

(70,077) (10,011)
(9?,6e3) (60,066)

n32.77O\ tzo nzz¡

10. Capital pagado

El capital social autorizado está conformado por20,000 acciones con un valor nominal de B/.1.00 cadauna. Las acciones serán emitidas en forma nóminativá ó ál óortaoor.

11. lmpuesto sobre la renta 
/

Las declaraciones de.impuesto sobre la renta de las compañías constituidas en la República de panamá Iestán suietas a revisión por las autoridades tiscateJpgiioSii"s riltimos años, inclusive elaño terminado el /31 de dióiembre de zottí, oeicu;aó; regutaciónái ñ""ár"s vigentel. 
-"--' "'-'-J'Ys sr crrru 'o"""'offi
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
por el año terminado el31 de diciembre de 2015

En Gaceta Oficial No.26499-A, referente a_la L-ey No.8 del 15 de mazo de 2010 se modifican las tarifasgenerales. del lmpuesto:gple la Renta (lSR). Pára las entidadés financieras, Ja iai¡ra actuat es de 2T.So/odesde el 1 de enero de 2012,y se reduie a25o/o desde el 1 de énero de 2014.

Mediante la Ley. No.8 del 15 de mazo de 2010 queda eliminado el método denominado Cálculo Alternodel.lmpuesto sobre la Renta (cAlR) y lo sustituye'con la tributaCion préiüniá oáitr.püá.to souié ¡a nááia,
,olfiqqlq"Stoda,persona ¡uiioica.i¡úe devengúe ingresos án óice'so a un minón üuinientos mii baiü;]
l^o1]:?19'^0.90]_?.g_e.tPrminar como base imponible.de dicho impuesto, la suma que rdsutte mayor eñtre, talla renta neta gravable calcu,lada por el métbdo ordinario estaoiecioJéletóéá¡dóHJJJI; v (uiiá tJnia ndügravable que resulte de.aplicar,.al total de ingresos gravables, el cuátro tuntd;"ñTá í iiáté poi-"¡ijñió
(4.67% renta presuntiva).'

De acuerdo a la Leoislación Fiscal Panameña vigente, las compañías están exentas del pago de impuestosobre la renta en cóncepto Oe gánañcias'proveñientds Oe tueñtá extranjera. También están exentos del
pago de impuesto sobre la ren[a, los inteieses ganados sobre depósiicís á pfaio éñ'bancos locales, loiintereses gala999 sobre valores del Estado Panámeño e inversiones en títulos-valores emitidos áiiávéide la Bolsa de Valores de panamá.

El gasto de impuesto sobre la renta se detalla a continuación:

lmpuesto sobre la renta corriente
lmpuesto sobre la renta de años anteriores

lmpuesto sobre la renta, neto

2015

55,472
55,349

110,821

4,757,964
6,550

4,751,314
4,529,428

221,AA6
55,472

El impueslo sobre la renta estimada utilizando el cálculo del impuesto por renta presuntiva se presenta acontinuación.

201s
Total de ingresos bruto
Menos: total de ingresos exentos
Total de ingresos gravables (1OO%)
Menos: 95.33%
Renta neta gravable (4.670/o)
lmpuesto causado alternatir,o

12. Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros para el año terminado al 31 de diciembre de 201s
Gerencia General para sü emisión el 2g de mazo de ZOtO.

fueron

******

autorizados por la

.4
f
I

u

t
,)
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FORMULARIO IN.A

INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

Año Terminado al 31 de Diciembre de 201S

PRESENTADO SEGÚN EL DEGRETo LEy 1 DE I DE JULto DE 1999 y EL AcuERDo No 18-
OO DE 11 DE OCTUBRE DEL 2OOO.

RAzoN SOCIAL DEL EMTSOR: L|ON H|LL CAP|TAL, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Emisión de Bonos Corporativos en ocho series

(Serie Senior A, B, C, 
_D 

y E y Serie Subordinada F, G y
H) registrados en la Superintendencia del Mercado dé
Valores según Resolución SMV No. 417-13 de 7 de
octubre de 2013 y oferta del 14 de octubre de 2013.

Fril9l totat hasta por Ciento Cuarenta y Cinco Miilones
de Dólares (US $145,000,000.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América.

NUMEROS DE TELEFONO Y

FAX DEL EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR:

DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR:

Serie Senior A Hasta: us$ 55,000,000.00

Serie Senior B, G, D y E Hasta: US$ 40,000,000.00

Serie Subordinada F Hasta: US$ 2S,OO0,OOO.O0

Serie Subordinada G y H Hasta: US$ 25,000,000.00

290-9000; 290-0291

Edificio Prime Time Tower, piso 10 caile La Rotonda, urb.
Costa del Este, panamá República de panamá.

chharari@superxtra.com

I PARTE

INFORMACION DE LA COMPAÑíA

A. Historia y Desarrollo de la Solicitante

Lion Hill capital, s'A' sociedad anónima de duración perpetua organizada bajo las leyes dela Republica de Panamá, debidamente ¡nscriá.i¡ 
-"i 

ñÉgirtro púbtico ta-ficha go124l,documento redi 2374114, de la sección de Micropetici¡las (Mercantil), protocolizadamediante Escritura Prlblica No. 5326 del22 de abrit oá zoJg y con domicilio en ta ciudadde Panamá, ha sido constituida para servir como verLfculo jurídico cuya finalidad será laemisiÓn de una serie de bonos oe oeuoa corporativa én áir"r..do público de valores,
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Lion Hill capital, s'A' cuenta con oficinas en el Edificio prime Time Tower, piso 10, ubicadoen calle la Rotonda de la urbanización co:tl;;iiri",'ciro"o de panamá, Repubtica dePanama. Teléfono 391_29S3. Email: @
Desde su fundación y hasta la fecha, las acciones de ra empresa no han sido parte deningÚn intercambio,. swap o suscripción preferente. Durante el año fiscal 2013 Lion Hillca¡rital' s'A' efectuó una emisión f'uoti."i" oóñór.o-riorativos el 14 de octubre der 2013por la suma de $145,000,000.

B, Pacto Socialy Estatutos del Solicitante
El Pacto social,g:!q..Hill capital, s.A. está contenido en ra Escritura publica No. s,326del2l2 de abril de 2013 de la Notaria octava oelc¡óuito de panamá debidamente inscrita ala Ficha 801248, Documento 2g74114 del Registro p,tbñ"; desde et2s de abrit de 2013.
El objetivo principal de la sociedad es el dedicarse en ra República de panamá o cualquierotro país, a comprar, vender, transferir, ái.Fl,;; -;"g*iar, 

financiar, permutar, poseer,adminístrar' dar-o-tomar dinero en nr!¡jam9, abrir y'r"ñ"1ár cuentas bancarias, dar o tomaren comisiÓn' hipoteca, prenda, arrendamiento, uéo usufructo, o anticresis, toda clase debienr¡s' sean muebles o inmuebles, acciones o oerecnos y celebrar y efectuar contratos,operaciones' negocios y transacciones de licito comerc¡o. oe igual forma, podrá dedicarsea re¿tlizar todos los actos, contratos, gper?.c.r.one9, n"góóio. o transacciones permitidas porta Ley de sociedades anónimas oe É Repúbtica dá p;;;.
El capitat social es de Veinte mil Dólares ($-2O,OO0.OO) moneda tegal de los Estados Unidos

ir:,tfrtjiT, 
dividido en Veinte Mil (2o,obo) á..ion"'r áá un vator nominat dá uno Dotar

El número de directores no será menor. de tres (3) ni mayor de (5g, pero podrá seraumentado por la Junta General de Accionistas.

Desde su fundaciÓn y.hasta la fecha, el Emisorno ha sido sujeto de reclasificación, fusión,escisión o consolidación d3 ningún'tipo. Ááió¡"""m"ü ?=rn"1or" conocimiento de sus
3Xñ!Lj!?i. 

la empresa no ha siü'o oáñándada o qu","riáoá antá ninsún tri¡una¡ iocar o

Descripción del Negocio

El Emisor es una sociedad anónima creada con el propósito especial de actuar comoEmisor de la presente Emision, foi lo que no mñ¡"ná inforr""ión histórica deoperaciones' sus activos más importantes consistirán en tr.iio.o", oe creoiio otárgaoasa ernpresas reracionadas, ras cuares se dedican ar netocio rn-mobiriarío.

Estructura Organ izativa

El Emisor forma parte de un grupo de acuerdo ar diagrama que se presenta a continuación:

c.

D.

King's Land Corp.
(Afiliada)
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G.

.El Emisor no cuenta c]l-una organización administrativa propia ya que subcontrata losservicios que requiere. El Emisor no tiene subsidiarias

Propiedades Planta y Equipo

El Emisor no cuenta con propiedades, Mobiliario y equipo significativos a la fecha.

Investigación y Desarrolto, patentes, Licencias, etc.

Él rmisor no mantiene inversiones signíficativas en tecnología, investigación y desarrollo alq fecha.

Información sobre tendencias
Datos suministrados por el "World Economic Ouilook Database,, en octubre 2012, Fondo
It{onetario I nternacional:

PIB (pittones de-- US$,
2010 2011 2012 2013 2014 2o1i

F.

precios lconstantes)
PIB (% fle cambio)

PIB periCap¡ta (US$)
(% de cambio)

Tasa derdesempleo (%)
(Millones de

*Cifras qstimadas

17.1

12.1
5,11

0

4.2
6.8

3.3

18.8

10.1
5,52
I
8.8

5.8

3.4

19.5

3.9
5,64
n

2.4
5.0

3.5

21.0

7.6
5,96
1

3.5

4.5

3.5

23.2

10.6
6,47
4

5.9

4.2

3.6

25.2
8.5
6,89

6.0
4.2

3.7

27.1

7.5
7,29
2

5.5

4.2

3.7

28.9
6.8
7,63
7

4.7
4.2

3.8

30.8
6.3
7,97
6

4.0
4.2

3.9

Ql desempeño reciente de la economÍa panameña ha sido bastante favorable conc¡ecimientos reales del PIB de 10.1% en promedio para los úrtimos cinco años, excluyendoeil año 2009 donde el PIB sostuvo un crecimiento de apenas 3.9%. se estima que estedBsaceleramiento en crecimiento de la economía en er 2009 se ctebió principalmente a larecesión global, la escasez de crédito externo que tuvo un impacto a nivel interno y tadisminuciÓn en los niveles de comercio internacional producto de la recesión. El FondoMonetario Internacional estima que el crecimiento de ra economfa panameña estará enniveles de alrededor de 7.3oA,lo cual está por encima del crecimiento promedio de losúltimos 20 años' Este crecimiento proyectado obedece a varios factores, incluyendo el plandp expansiÓn del canal de Panamá, y el plan de inversiones públicas anunciado por elopbierno actual' Adicionalmente, que la reactivación del comercio internacional contribuyaaf crecimiento esperado de la economfa.

El2 de junio del 2011,laagencia Fitch Ratings aumentó ra calificación de riesgo soberanode la RepÚblica de Panamá de BBB- a BBB con perspectiva estable. El aumento encalificaciÓn por parte de Fitch Ratings se debe a la evorución de ra economía panameña, uncrecimiento proyectado de 7o/o para el año 201 1 y 2012,y ,n, olnamica positiva de la deudaPpblica' la cual representaba 43o/o del PIB al final del año 2010. Al igual, el 2 de julio del2012, standard & poor's aumentó ra carificación oe riesto o. p.n.r¿ de BBB_ a BBB,citando su expectativa de un fuerte crecimiento económ-ico en er mediano plazo y unarnayor inversión en infraestructura.
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Tendencias de ra industria de arquirer de rocares comerciares

En la industria de bienes y raíces comercial, la oferta para el mercado industrial y de
oficinas se encuentra expandiendo. En el sector de oficinas en particular se espera que laoferta crezca 35o/o (alrededor de 300,000 m2). Sin embargo, dada la estabilidad de losprecios promedio en el 2011 y la creciente confianza en ta economia por parte de los
arrendatarios, no se espera que los porcentajes de arrendamiento disminuyan a mediano
plazo.

B.

según los reportes presentados por la NAl, firma global de servicios de bienes y raíces, eldesarrollo de bienes y raíces se sostuvo en el año, principalmente en las áreasresidenciales, de oficina y hoteles. La demanda para todos los tipos de producros semantuvo muy activa con precios de venta y arrendamiento de propiedades comercialesestables' El informe indica que el alquiler mensual para oficinas en el centro de la ciudadtienen un promedio de $26.011m2 para oficinas tipo A y $20,g2lm2 paraoficinas tipo B(cifras actualizadas el 10 de enero de 2012).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

Liquidez

El Emisor cuenta al 31 de diciembre del 2015 con activos circulantes por un monto de$3'851'982 de los cuales $127,410 se encuentLn 
'-olsñon¡ures 

de fo¡,ma lfquida,depositados en cuentas bancarias de instituciones financierá, i. prestigio.

Los pasivos corrientes al 31 de diciembre del 2015, suman $3,7g3,g47 de los cuales$3,668,500 corresponden a Bonos por pagar oe ta gm¡s¡on. Ál .i"rr" del 201s el ratio deliquidez del Emisor se encuentra en'niveres aceptabres de 1.12 x.

Recursos de Capital

El pahimonio de ra Empresa ar 31 de díciembre q?_2g1? refrejaba un varor de -$426,158conformado por acciones con valor nominal gi¡-2.o,!_oo y ,iitio"o", no oisiriouuá" porvalor de -us$446,158. Los pasivos totalizan us$71 ,6T9,2:g4 conrormaáó.-piin.ü.rr.nt.por fondos obtenidos mediante emisión de bonos en oos (2) series por varor deus$66,625,844 y cuentas por pagar relacionadas al cierre del 2o1s por un valor deUS$1,269,S43, principatmente.

Resultados de las Operaciones

Al31 de diciembre 201s ros ingresos totarizan us$4,7s2,g64 de ros que us$4,7s1,314 sonoperativos, producto,de inte^reses generador po. prertámos-étectuados, mismos que senan generado durante er,.2015. L-os gastos asoiiados prra-et *;;;'ü;üüJ"tojrri."nus$173,164 para un resurtado oetpeiioio antes de impuestos de _us$277,435

Análisis de perspectivas

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad, extendiéndole
3:il1lo::^:-empresas con el pioouctó oe emis¡oñes u otras facitidades bajo las cuates ettrmlsor actúa como acreedor' De ser conveniente, er em¡sór podrá a futuro llevar almercado otras emisiones de valores con elmismo fin.

c.

D.
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ilt,

A.

DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

ldentidad
1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Directores

La Junta Directiva de la empresa está compuesta por las siguientes personas:

MURAD HARAR¡ DABAH - PRESIDENTE

Nacionalidad: Panameña

Fecha de nacimiento: 25 de agosto de 197g

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan
Dfaz, Ciudad de panamá

Apartado postat: 0838-01 259

Correo electrón ico: murad@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compañÍa dueña de ta
cadena de supermercados súper Xtra. Actuarmente, mantiene el cargo oe
Presidente Ejecutivo de Distribuidora Xtra, encargado de planificar, administrar,
dirigir y controlar los objetivos especfficos y generales de ra empresa a corto,
mediano y largo plazo enmarcado a la estrategia global y a la visión del negocio.
lnnovando y desarrollando planes de acción que garanticen la eficiencia opeiativay permitan generar los márgenes de rentabilidad del negocio para mantener su
solidez financiera y competitividad en el mercado. En material social empresarial
participa activamente en actividades sociales dentro de la comunidad hebrea,
director de la escuela La Academia Hebrea, padrino fundador de la Fundación
JUPA- Supérate y encargado del manejo social empresarial de Supermercados
Xtra' En material comercial, es director de la Junta Directiva de Banco Metrobank,y miembro de diversos comités ejecutivos dentro de la operación de dicho banco.
Director de Hidrotenencias, compañía dueña de varios proyectos hidroeléctricos enla provincia de chiriquí. Adicionalmente, es director de diversas compañfas
inmobíliarias tales como Panatropolis, proyecto inmobiliario aledaño al AeropuertoInternacional de Tocumen con más de 860 hectáreas de desarrollo, y diversosproyectos residenciales y comerciales en el área de punta pacífica. El Sr. Harari esel Presidente de Lion Hills capital, s.A., compañía Emisora de la presente Emisiónde Bonos priblicos.
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CHARLES HARARI - SECRETARIO

Nacionalidad: panameña

Fecha de nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan
Díaz, Ciudad de panamá

Apartado postat: 0838-01 2S9

Correo electrónico: chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr' Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compañfa dueña de la
cadena de supermercados super Xtra. Actualmente, mantiene et cargo de cFo de
Distribuidora Xtra, encargado de toda la parte financiera y tecnologfa de las
operaciones de los Supermercados a nivel nacional. En material social empresarial,
es Sub-tesorero de la Academia Hebrea de Panamá y tesorero de la organización
sin fines de lucro b'nai b'rit, entre otras. En materia comercial, es director de varias
compañías inmobiliarias, encargadas de desarrollar proyectos residenciales en
Punta Pacífica, obarrio y en panamá oeste, director de wisper, compañía que
brinda servicios de Internet a nivel nacional y director de diversas compañfas
relacionadas al sector energético, entre otras. Adicionalmente ostenta el cargo desecretario de Lion Hills capital, s.A., compañfa Emisora de la presente Emisión deBonos Públicos. Er sr. Harari es graduado de ra universid'ao santa Marfa LaAntigua, donde obtuvo su Licenciatura en Ingeniería Civil.

MURAD HARARI BTESH - TESORERO

Nacionalidad: panameña

Fecha de nacimiento: 24 de mayo de 1g74

Domicilio comercial: oficinas centrales Distribuidora Xtra, ciudad Radial, JuanDÍaz, Ciudad de panamá

Apartado postal: 0g3g-01 259

Correo electrón ico: mikeh@supextra. com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compañía dueña de racadena de supermercados súper Xtra. Actualmente, mantiene et cargo de DirectorRegional del área este y está encargado de ra supervisión y operación der sriper4
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xtra 24 de diciembre, una de las tiendas más relevantes de la cadena.
Anteriormente, fue el encargado de las compras de textil y hogar dentro de la
cadena Súper Xtra. En material comercial, es director de diversas compañlas
inmobiliarias del Grupo y encargado del manejo de la operación de centros
comerciales, bodegas en la Zona Libre de Colón y locales comerciales en la
central y calidonia. El sr. Harari es el resorero de Lion Hills capital, s.A.,
compañfa Emisora de la presente Emisión de Bonos públicos.

2. Empleados de lmportancia y asesores

El Emisor no cuenta con personal ni ejecutivos ya que subcontrata los servicios
que necesita.

3. Asesores Legales

Asesor Legal Externo
Fábrega, Molino & Mulino
Dirección comercial:Avenida samuel Lewis y calle 53, omega Building,
Mezzanine
Apartado Postal: 0816-00744, panamá, República de panamá
Contacto Principal: Ana Lucrecia Tovar
Correo Electrónico: atovar@fmm.com. pa
Teléfono: 301€600
Fax:301-6606
El Emisor ha designado a Fábrega, Molino & Mulino como su asesor legal para
la preparación de los Bonos, del contrato de Agente de pago, del contrato de
Fideicomiso, delContrato de Corretaje de Valores, del Prospecto Informativo,
contrato de suscripción y en el registro de los Bonos en la sMV y en la BVp.

4. Auditores

Auditor Externo
DELOITTE
Dirección Comercial:

Apartado Postal:

Contacto Principal:

Correo Electrónico:

Teléfono:

Fax:

Auditor Interno
COFINTAX

Dirección Comercial:

Apartado Postal:

Contacto Principal:

Costaldel Este, Edificio Banco panama piso 12

0816-01558, Panamá, República de panamá

Licenciado Juan Moreno

juanmoreno@deloitte.com

303-4100

269-2386

9.J1". Primera perejit, Edificio 7_6g, planta Baja,
Bella Vista

0832J240 WTC, panamá, República de
Panamá

lveth J. Herrera p.
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Correo Electrónico:

Teléfono:

Fax:

iherrera@vegalex.com

227-8496

227-7796

B.

c.

5. Designación por acuerdo o entendimientos

No aplica

Compensación

Los Directores no reciben compensación alguna, ni en efectivo ni en especie, de parte delEmisor' ni este les reconoce beneficios adÉionáles, %;"tü por et pago de dietas por laasistencia la Junta General de Accionistas y Juntá o¡reit¡vá. Desde la constitución del

5:l':1|" 
hasta la Fecha de oferta, ros Directbres y ofnátáiü. no han recibido paso de

Prácticas de la Directiva

El Pacto social del Emisor no contempla un término especffieo de duración en sus cargospara los Directores y Dignatarios. La Junta Directiva deberá esrar compuesta de no menosde tres (3) ni más de cinco (5) miembros. Dentro de dicho máximo y mfnimo, el númeropodrá ser fijado por resolución de la Junta Directiva. No obstante, en cualquier reunión delos accionistas para elegir Directores, los accionistas podrán por resolución determinar elnúmero de Directores a elegir en ella, y el número que así se determine será enlonceselegido. El secretario ejercerá ra representación regar der Emisor,

La Junta General de Accionistas constituye el poder supremo de la soc¡edad, pero enningún caso podrá por un voto de la mayoría privar a los accionistas de sus derechosadquiridos ni imponerles una resolución contraria al pacto social o tos Estatutos.

tos negocios de la sociedad serán administrados y dirigidos por la Junta Directiva. consujeciÓn a lo dispuesto en la Ley y a lo que estipule el pacto Social, La Junta Directivatendrá el contror absoruto y ra dirección prena de ros negocios de ra sociedad.

El Pacto social no establece la frecuencia con la cual el Emisor debe llevar a caboreuniones de Junta Directiva y la misma podrá llevarse a cabo en la Repriblica de panamá oen cualquier otro lugar' Las vacantes serán llenadas por acuerdo de la Asamblea de

*:'.T':"t 
Los Directores actuales ocupan sus respectivos cargos desde ta fundación del

No existe un comité de Auditoría en la organización, sin embargo, ros informes de auditorfainternos y externos son supervisados por la Junta Directiva.

i:,,i::y 
Directiva participa de manera activa en et estabtecimiento y seguimiento de tas

D. Empleados

El Emisor no cuenta con personal
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E. PropiedadAccionaria

El Emisor no mantiene plan de acciones para empleados o ejecutivos, ni cualquier otro
arreglo que incluya a empleados en el cap¡tal del Emisor, incluyendo arreglos que
impliquen el reconocimiento de opciones sobre acciones u otros valores del Emisor. Sin
Embargo, los tres (3) directores del Emisor son accionistas y en conjunto son beneficiarios
del75% de las acciones del Emisor.

Grupo de Empleados cantidad de % respecto del
t Á..¡"""" totalde las

acciones emitidas

% que representan
Numero de respecto de la
accionistas cantidad total de

accionistas

Directores,
Dignatarios,
Ejecutivos y

Administradores

15,000

Otros Empleados O

75% 75%

0%0%

tv. ACCIONISTAS PR¡NCIPALES

ldentidad, número de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que son
propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

La totalidad de las acciones emitidas y en circulación del Emisor son propiedad de la
familia Harari. Los tres (3) miembros de la familia Harari que fungen como directores del
Emisor son, en conjunto, beneficiarios deTs% de las acciones del Emisor.

Presentación Tabular de la composición accionaria del Emisor.

c.

V.

Gambios en el controtaccionario

A la fecha no existe ningrin arreglo_que pueda en fecha subsecuente resultar en un cambiode control accionario oel Emisoi. E; lod últimos 3 años no Áá o"rrido ningrin cambio deimportancia en el porcentaje accionario del Emisor.

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Al 31 de diciembre de 2015, el Balance de situación del Emisor mantenfa sald<

;H$rrl.Jrpasar 
reracionadai prli,zog,sag,-ñ;;;;;,. cobrar reracionao#r:?Jlk;
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Actualmente, tres miembros de la familia Harari, fungen cr¡mo directores del Emisor (ver
Sección Vl.A. 1 (a) prospecto).

Adicionalmente dos directores del Emisor (Murad Harari Dabah y Charles Harari) también
son directores de King's Land Corp. Quien funge como Garante Hipotecario.

El Emisor no mantiene ningún contrato o negocio con partes relacionadas.
Ninguna de las personas que brindan servicios relacionados al proceso del registro de los
valores son partes relacionadas del Emisor.

VI, TRATAMIENTO FISCAL

Los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos por el Emisor, gozarán de ciertos
beneficios fiscales según lo estipulado en el Decreto Ley 1 dr¡ 8 de julio de 1999.

A. lmpuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de capital

De conformidad con lo dispuesto en el artfculo 334 del Texto único del Decreto Ley No.1 deI de julio de 1999, y sus leyes reformatorias y elTitulo ll de l;a Ley 67 del 1ro de septiembre
del2011 (la "Ley de Valores") , y con lo dispuesto en la Ley l\o. 18 de 2006, modificada por
la Ley No. 31 de 5 de abril de 2011, para los efectos derl impuesto sobre ta renta, del
impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario, nr) se considerarán gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la ena¡jenación de valores registrados
en la SMV, siempre que dicha enajenación se dé a través de una bolsa de valores u otro
mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en erlArticulo 2 de la Ley No. 1g de
19 de junio de 2006 modificada por la Ley N0.31 de S de abril de 2011, en los casos deganancias obtenidas por la enajenación de valores emitidos por personas jurfdicas, endonde dicha enajenaciÓn no se realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado
organizado, el contribuyente se someterá a un tratamiento de ganancias de capital y enconsecuencia calculará el lmpuesto sobre la Renta sobre las ganancias obtenidas a unatasa fija del diez por ciento (1oo/o) sobre la ganancia de capital. El comprador tendrá laobligaciÓn de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por cienio (s%) del valortotal de la enajenaciÓn, en concepto de adelanto al lmpuesto sobre la Renta sobre laganancia de capital. El comprador tendrá la obligación de remitir al fisco el monto retenido,
dentro de los diez (10) días siguientes a la fecha en que surgió la obligación de pagar. sihubiere incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable del impuesto nopagado' El contribuyente podrá optar por considerar el monto retenido por el compradorcomo el lmpuesto Sobre la Renta definitivo a pagar en corrcepto de ganancia de capital.cuando el adelanto del lmpuesto retenido sea superior ar ,monto resultante de aplicar latarifa del diez porciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenación, elcontribuyente podrá presentar una declaración jurada espr:cial acreditando la retenciónefectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscalaplicable al lmpuesto sobre la Renta, dentro del perfodo fiscal en que se perfeccionó latransacciÓn' El monto de las ganancias obtenidas en la enajr:nación de los valores no seráacumulable a los ingresos gravables del contribuyente.
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La compra de valores regístrados en la SMV por suscriptores no concluye el proceso de
colocaciÓn de dichos valores y, por lo tanto, la exención fiscal contemplada en el párrafo
anterior no se verá afectada por dicha compra, y las personi¡s que posteriormente compren
dichos valores a dichos suscriptores a través de una bolrsa de valores u otro mercado
organizado gozarán de los mencionados beneficios fiscales,

En caso de que un tenedor de bonos adquiera éstos fuera de una bolsa de valores u otro
mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago el registro de la
transferencia del bono a su nombre, deberá mostrar evidenoia al Emisor de la retención del
cinco por ciento (5oA) a que se refiere elArtículo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006
en concepto de pago del impuesto sobre la renta corresipondiente por la ganancia de
capitalcausada en la venta de los bonos.

B. lmpuesto sobre la Renta con respecto a Intereses

El artículo 335 del Texto único del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 199g, y sus leyes
reformatorias y elTitulo ll de la Ley 67 del 1ro de Septiembrr: del2011 (la,,Ley de Valores')
los intereses que se paguen sobre valores registrados en la SMV, estaráñ exentos del
lmpuesto Sobre la Renta, siempre y cuando los mismos sean inicialmente colocados a
través de una bolsa de valores u otro mercado organizado. Ern vista de que los Bonos serán
colocados a través de la BVP, los tenedores de los mismos gozarán de este bene¡6o fiscal.

Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma antes descrita, los intereses que
se paguen a los Tenedores de los Bonos causarán un impuersto sobre la renta del cinco por
ciento (5%) er cuar será retenido en ra fuente por er Emisor.

Esta secciÓn es meramentq informativa y no constituye una declaración o garantia del
Emisor sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economfa y Finanzas de la República
de Panamá dará a la inversión en los Bonos. Cada Tenedor Registrado de un Bono deberá
cerciorarse independientemente deltratamiento fiscal de su inversión en los Bonos antes de
invertir en los mismos.

Los Tenedores Registrados aceptan y reconocen que los lmpuestos que graven los pagosque el Emisor tenga que hacer conforme a los Bonos podrfan cambiar en el futuro yreconocen, además, que el Emisor no puede garantizar quer dichos lmpuestos no vayan acambiar en el futuro. En consecuencia, los Tenedores Registrados deben estar anuentesque en caso que se produzca algrin cambio en los lmpuestos antes referidos o en lainterpretaciÓn de las leyes o rnormas que los crean que obriguen al Emisor a hacer algunaretenciÓn en concepto de lmpuestos, el Emisor hará las ¡etenciones que correspondanrespecto a los pagos de intereses, capital o cualquier otro que corresponda bajo los Bonos,sin que el renedor Registrado tenga derecho a ser compensado por tales retenciones o quelas mismas deban ser asumidas por el Emisor. en ningln caso el Emisor será responsabledel pago de un lmpuesto aplicable a un Tenedor Registradc¡ conforme a las leyes fiscalesde Panamá, o de la jurisdicbión fiscal relativa a la nacionalidad, residencia, identidad orelaciÓn fiscal de dicho Tenedor Registrado, y en ningún caso serán los TenedoresRegistrados responsables del pago de un lmpuesto aplicable al Emisor conforme a las leyesfiscales de la República de panamá.
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C. Retención por lmpuestos

El Emisor retendrá y descontará de todo pago que deba hacer con relación a los Bonos,
todos los lrnpuestos que se cau$en respecto de dichos pagos, ya sea por razón de leyes o
reglamentaciones, existentes o futuras, así como por razón de cambios en la interpretación
de las mismas. cualquier suma así retenida será pagada por el Emisor conforme lo requrera
la ley, a las autoridades fiscales correspondientes.

ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A, Resumen de la Estructura de Capitalización

1. Acciones y títulos ite participación

No aplica por no pogeer emisión de acciones

2. Títulos de Deuda

Consisten en la Oferta Pública de Bonos Corporativos (los Bonos) de Lion Hill
Capital, S'A' (el Emisor). Los Bonos de la emisión t¡L¡nen un valor nominal oe nasta
ciento cuarenta y cinco millones US$ 145,ooo,ooo.0o, los cuates serán emitidos en
hasta ocho (8) series, ras series A,B,c,D y E y ras series subordinadas F, G y H,
emitidos en tftulos nominativos registrados y sin cupones, en denominaciones de
mil dólares US$ 1,0q0.00 o sus múltiptos.

La EmisiÓn fue autorizada para su venta en oferta pública por la SMV ba.¡o ta
resotución SMV No. 417.-13 de 7 de octubre de 2013i.

A c;ontinuación se resumen ras principares características de cada serie.

Al vencimiento

Al vencimiento

El monto, plazo, tasa de interés, y cronograma d* pagos de ros Bonos de rasseries B, c, D, E, G y H r.¿n,i.iinioár-¡g.. er enisbiie!,:n.r, necesidades ylas condiciones de mercado existentes en ra Fecha oe-ó'ierta de cada una de
1::l?: series, v ros mismos seral óomuni..oo. ;l;; süüi" avp mediante unsupremento ar prospecto rnformativo que seÉ presentado .on por lo menos tres (3)dfas hábires antes dp ra Fecha oe eiñ¡s¡én y negociación por ra BVp de ra seriecorrespondiente,
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IIPARTE
RESUMEN FINANCIERO

A continuaciÓn se presenta un Resumen Financiero de los resultarjos de operación y cuentas del
Balance delaño terminado al31 de Diciembre de 201S

A. Presentación aplicable a emisores del sector comerr:ial e industrial:

;l
ü

Ventas o Ingresos Totales 4,757,964
Margen Operativo

6,550
Gastos Generales y Administrativos 173,164
Utilidad o Pérdida Neta -277,435
Acciones Emitidas y en Circulación 20,000
Utilidad o Perdida en Acción -13.87
ueprectación y Amortización

nla
Utilidades o Perdidas no recurrentes

-

0

',%$$$"W ffiiffi,lfÍ?pltrgt
Activo Circulante

3,851,992
ACüVOS tOtales

71,253076
Hastvo c;lrculante

3,783,947
rJeuu¡t a Largo Hlazo

70,294,344
Acctones preferidas

0
uaPtrat ragaoo

20,000
uUiloaoes Retenidas

-

Patrimonio Total
FT;Mfu

446,158

426,158

utitidad/Acción 

---*-'-""--"@4,@&!¡}W

-13.87175
tuu / f\ggton

ñn,
n

/ ratÍtfltonlo
-165

vqy

Qaz

auaj9
401,635

Utilidacl Onoiorii7il 1.12
_ r _, _-,. _ , vserve | il ¡át tutEt (Js

1.00
.Utilidad 

antes de Intereses x Bonos
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IIIPARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Adjunto estados financieros auditados por elaño terminado al 31 de diciembre de 201S.

V PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Adjunto certificación del Fiduciario BG TRUST, S.A., al cierre del 31 de diciembre de 2015.

VI PARTE
DIVULGACION

La divulgación de este informe se realizara por medio de:

' El envío, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo alos accionistas e inversiones registrados, asf como a cualquier interesado que losolicitare,

El informe fue divulgado el 31 de mazo de 2016

¿("I;-Jo*
Charlie Harari pérez

Representante Legal
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nombre, a los veilticlÓs (22) días de1 mes de ma¡zo del año dos mil dieciséis (201,5), ante mí,

RAUL rVAN CASTILLO SANfUR, Norario púbüco Décimo del Ci¡cuito de panamá, con cédula

de identidad personal núme¡o cuah'o- ciento cincuqrrta y siete- setecientos veinticinco (4-157-725),

compareció personahnente el señor MURAD HARARI DABAH, varón, panameño, mayor de
edad' vecüro de esta ciudad, portador c1e Ia cédula de identidad personal ocho-setecientos

cuarenta- seiscientos setenta y tres (g-740-673), MURAD HARARI BTESH, varón, panameño,
mayor de edad' vecino de esta ciudad, portador cle la cédula de idenridad perso^al número
ocho-cuaho-cientos sesenta y cros-novecientos cua¡enta y hes (g-462-949), y cHARLIE
HARARI PEREZ, varón, pa.a'rerlo, rnayor de eclad, vecino de esta ciudad, portador de ra
cédula de idenddaci personal número ocho-setegientos cuat¡o-ochocientos siete rig-70&g07),
Presidente' Tesore¡o y secretario, respecrivamente de LI.N HILL .A'ITAL, s. A..; sociedad
anÓnima inscrita a la Ficha ochocientos un mil doscientos cuarenta y ocho (g01,24g), Documento
Redi dos millones h'escientos setenta y cuatro mi] ciento catorce (2,g74,u4),de la sección
Me¡canr' der Regish'o púbrico, tocros con ¡esidencia en la Ciudad de panamá, Dishito de
Pa¡amá, Provincia de pa.amá, per.sonas a quienqs conozco y a fin de da¡ cumprirüento a lasdisposiciones contenidas en el Acuerdo siente-dos .nü dos (7_zoo2),de catorce (1a) de octubre
de dos mil dos (2002) de ra Cornisiórr Naciorrar de Varores de la Repúbrica de panamá, por estemedio dejan constancia bajo la gravedacl del juramgnto, lo siguiente: _________-____

a' Que cada u'o cie los fi¡mantes ha revlsado el Estado Financiero Anuar correspondiente
a.l treinta y uno (31) de diciembre ciel cios mil quince (2015); _____

b' Que a su juicio' los Estaclos Fi¡rancieros no confienen i¡rfo¡maciones o der:laraciones
falsas sobre hechos importa'tes, nr omiten información sobre hechos
deban spr rtir¡,,I^^¡^_ 

¡uv¿'rqrrurr soore nechos de impoltancia que; ¡urPur rancla quedeban ser divurgacros e* virtucr der Decret' Ley 1 de lggg y sus regramen.tos, o quedeban se¡ divulgados para que las decrar¿rciones hechas en dicho inJorme no sea¡tendenciosas o engañosas a la luz de ras ci¡cunstancias en las que fue¡on hechas.c' Que a su juicio los Estados Financieros Anuares y cualquier oha información financieraincluida en los mismos, representan razonab.le
financiera V tnc ,o.,,r.^_ 

rmente en todos sus aspectos la condiciónfinanciera y los resultados ap l"o 
-'Yve ouo q'Pectos ia condición

:1.to* Ht...AprTAL, s. ,{., para ej



Período correspondiente del primero (1) de enero de dos mil quince (2015) al treinta y
uno (31) de diciembre de dos mil quürce (20-15).

A Que los firmantes: --------

d'1' son resporuables del estabrecimiento y mantenimiento de conholes intemos de la
empresa/

d'2' Han diseñacro ros ¡¡¡sq¿nisrnos de contror interno que garanticen que toda la
i¡rformación de importancia sobre LION l{lLL CAPITAL, S, A., sean hechas de su
conocimiento, parricurarmente durante el período en er que los reportes han sido
preparados.

d'3. Han evaruad.o ra efecdvid.ad de los conholes i.ternos del emisor denho de los
noventa (90) dÍas previos a la emisión de Ios Estados Financieros,
d'4' Han presentado e¡r los Estados Financie¡os sus conclusiones sobre la efectividad de
los conhores internos con base a ras evaruaciones efectuadasláei¡a fecha.

e' Que cada u.o fi'mantes l'ra reverado a los auditores de LIoN HILL cApITA[,, s. A., y alcomité de auditoría (o a quien cumple funci<¡nes equivarentes) lo siguiente:
e'1' Todas las deficiencias sig:rificativas que surjan en el ma¡co der diseño y operación delos conholes internos, que puedan afectar negativamente lá:ódpacidad d.e la personaregishada o sujeta a reporte para r.egishar, procesa¡ y reportar información fina¡rciera, eindicado a ros auditores cualquier ctebilidad existente en los conholes intemos.
e'2' Cualquier f¡aude' de importancia o no, que involucre a la adminisuación u ohos

;,j:::i:^:::l - ror signüicarivo en ra ejecución de los conrroles intemos deLION HILL CAPITAL, S. A., ----------
f' Que cada uno cre los firmantes ha reveracro a ros auditores extemos 

" 
;;;";;

Jil"jt:::" ,::::" 
ros co¡rrrores inrernos de LroN HrLL cAprrAL, s. A., o

forma libre y espontánea, así com^ l^ r.^^^ 
--'H gLLrqraL¡un oe su propia voluntad, de _

o referencia al

,1"" ..";;.1;,
ilj.:T:,":j::Tj:,::.:u,:.,ón, 

inciuyendo ra rormuración de acciones con

Esta decla¡aciór, ,u nuau*,.rus 

o debiliclades de importancia dentro de la empresa

Ma¡ifiesta¡ ,O, Orar-.los 

para ser presentada ante la Comisión Nacional de Valo¡es.

forma ribre y espontánpr :::t 
que realizan esta decla¡ación de su propia voruntad, de -

24
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altícuio 381 del Código Penal que versa sobre el fa.lso testimonio,

Pa¡a consiancia, Ia füma por ante mí, el nofa¡io que doy fe, junto con .tos testigos
/nrnr"'./sARrNA QE LEON,mujer, pan.ameñarmayor de edadrsoltera/rnsh'umentates, GDpFTORB AE*F.8ÁRÉst*üqF p+,xindñ,ffi *.*".a*lr_"*u*,-.tr, .ehrrU

/och-o.-ochocien-tos ocho-miL trescie4tos no,renta y dos ( g-goB-1 3g2l /tl'K6+<*ito{t{üo{rexxri'bdxesri,cntoerd-ed"ú"*kt94x¡ y iólr-Á5 vlírÁnnEal, cc,n cédula de

identidad personal número cuah'o- noventa y nueye- mil ochocienfos diez (4-99-1g10), mayores

de edad y vecinos de esta ciucraci, a quienes co+ozco y son hábiles para ejercer el cargo, ra
enconhó confo¡me, le irnpar'lió su aprobación, y lq firman todos para co¡utancia por ante rnl, el
Notario que doy fe.

EL DECLARANTE:

*#^**;^ffi
ARI PER.EZ

8462-943

B-704.807

'//

úrúír


